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Woonerf De Plantage

Inleiding

Woonerf De Plantage is een initiatief van de Stichting Vormen van Wonen en de eigenaren
van kwekerij De Kleine Plantage.

De tuin van de kwekerij met de diversiteit aan bomen en planten en de ligging aan de rand
van de wierde van Eenrum inspireerden deze initiatiefgroep om een droom te realiseren;
samen met anderen wonen in een groene omgeving, als goede buren, met aandacht voor de
tuin. Binnen gestelde kaders je eigen woning bouwen met de nadruk op duurzaamheid.

Historie

Het aanzicht aan de oostzijde van het dorp Eenrum wordt gevormd door een haag met een
rij knotwilgen. Achter deze haag ligt een 1,2 hectare grote tuin met de kwekerij van Fleur
van Zonneveld en Eric Spruit: De Kleine Plantage.

Vanaf 1986 hebben zij met veel liefde de tuin en kwekerij gevormd tot een plek waar veel
bezoekers naar toe kwamen voor de tuinen, planten en bijbehorende activiteiten. In 2022 is
de kwekerij gestopt.

Het is de bedoeling dat op deze mooie plek in 2023 het Woonerf De Plantage gerealiseerd
wordt.



Doelstellingen
Woonerf De Plantage heeft twee belangrijke doelstellingen.

1. In deze woongemeenschap staat goed nabuurschap centraal; er is aandacht voor
elkaar, we helpen elkaar en er is respect voor ieders privacy.

2. De toekomstige bewoners bouwen, wonen en leven in de groene omgeving van een
tuin; er is aandacht voor duurzaamheid. De essentie van deze tuin wordt bepaald
door hagen, een diversiteit aan bomen en heesters, vaste- en stinzenplanten, die
kenmerkend zijn voor de sfeer van De Kleine Plantage. Dit zal in eerste instantie de
basisopzet van het woonerf bepalen. De nieuwe bewoners bouwen dit verder uit en
laten het evolueren. De gezamenlijke tuin met terrassen en schuren, ongeveer 3600
mz groot, is een belangrijk aandachtspunt voor de toekomstige bewoners.

Hoe ver zijn we.

Er is de afgelopen jaren uitvoerig overleg geweest met de politiek, de overheden en
onderzoeksinstellingen (grondonderzoek, archeologisch onderzoek, ecologisch onderzoek,
wateronderzoek). Alle partijen staan positief t.0.v. het plan. De noodzakelijke onderzoeken
zijn gedaan en goed bevonden.

Haiko Meijer van Onix architecten heeft het beeldkwaliteitsplan gemaakt en zorgt voor de
samenhang van het geheel. In het beeldkwaliteitsplan staan de randvoorwaarden voor de
individuele bouw.

De stichting heeft voor deze plannen de input gegeven en is betrokken bij de uiteindelijke
formulering en opstelling van het nieuwe bestemmingsplan, dat door bureau BligelHajema is
geschreven.

Sinds 1 september 2022 is het bestemmingsplan met de bestemming ‘wonen’ definitief.
Begin 2023 worden de kavels verkocht. Vervolgens worden op basis van de bouwtekeningen
de omgevingsvergunningen voor de individuele huizen aangevraagd.

De aanleg van de infrastructuur start waarschijnlijk in maart 2023. We streven ernaar dat de
bouwperiode uiterlijk eind 2024 is afgerond. Voor de bouw gelden de voorwaarden uit het
beeldkwaliteitsplan en uit het meer toegespitste kavelpaspoort. Deze betreffen o.m. het
bouwoppervlak, de hoogtes, materiaalkeuze etc.




Bouw en duurzaamheid

Op kavels 5, 6 en 7 is het mogelijk om zelf een huis te (laten) bouwen. Op de overige kavels
wordt gebouwd met een vaste architect (Onix) en aannemer (De Bouwderij).

Bij de bouw wordt zoveel mogelijk rekening gehouden met de bestaande beplanting. Het
streven is om een hoge mate van biodiversiteit te krijgen die aantrekkelijk is voor mens en
dier. De huizen gaan op in een groen geheel. De schuren van de bestaande kwekerij krijgen
een nieuwe bestemming ten gunste van de toekomstige bewoners.

Hoe gaat het eruit zien...

Het plan omvat 9 koopwoningen. Aan de akkerkant komen vier grote percelen. De huidige
hagen vormen de begrenzing voor de kavelindeling. Aan de dorpskant komen drie kleine en
twee middelgrote percelen.

Ieder koopt een eigen kavel in grootte variérend van 330 m2tot 1300 mz. Binnen deze kavels
is het bouwvlak aangegeven. Alleen op het bouwvlak mag gebouwd worden. En tevens is
aangegeven per kavel hoe groot de maximale footprint mag zijn, d.w.z. de maximale
bebouwde oppervlakte inclusief schuur, veranda etc. Verdere voorwaarden staan in het
beeldkwaliteitsplan en het kavelpaspoort.

Voor de grensafscheidingen tussen deze percelen wordt gebruik gemaakt van beplanting. Er
worden geen schuttingen of andere harde materialen gebruikt.

Het erf is autoluw. Eén parkeerplaats per kavel is toegestaan.

Vanaf de toegang loopt een slingerend pad van vijf meter breed dat naar de achteruitgang
versmalt. Voor auto’s geen doorgaande route. Aan weerszijden van dit pad komen vijf meter
brede groenstroken in de sfeer van De Kleine Plantage. In deze groenstroken komen de
opritten naar de diverse percelen.

Dit gemeenschappelijke groene erf van in totaal ongeveer 3400 m2 (gezamenlijk mandelig
bezit) zal samen met de gebouwen en terrassen door de toekomstige bewoners beheerd
worden. In eerste instantie zal deze taak gedelegeerd worden aan de Stichting Vormen van
Wonen. Voor gezamenlijk gebruik zijn er een moestuin, een tunnelkasje, grote terrassen, de
voormalige winkel en een grote kapschuur met werkplaatsen en parkeergelegenheid. Bomen
worden waar mogelijk gespaard. Dit heeft als consequentie dat de weg zich als het ware om
de bomen heen plooit en dat er voor de huizen soms een creatieve oplossing gezocht moet
worden. Het is bouwen in een bestaande tuin.

Beschikbaarheid kavels.
Kavel 5 is beschikbaar om zelf een huis te (laten) bouwen of plaatsen.

Voor meer informatie over de overige beschikbare kavels en het bouwen met Onix en De
Bouwderij kunt u contact opnemen met Stichting Vormen van Wonen (Loé Kostermans,
loe.kostermans@gmail.com).
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Organisatie

De Stichting Vormen van Wonen neemt het voortouw in de ontwikkeling van Woonerf De
Plantage en stelt de basisvoorwaarden voor de bouw vast. De bewoners zijn georganiseerd
in de vergadering van deelgenoten, waarin alle noodzakelijke afspraken worden geregeld.
Deze vergadering delegeert het beheer van het Erf in eerste instantie aan de Stichting
Vormen van Wonen. De Stichting Vormen van Wonen is in de ontwikkelfase de
rechtspersoon. Ben je (jullie) geinteresseerd in dit project, stuur dan een mail naar de
Stichting Vormen van Wonen t.a.v. Loé Kostermans: loe.kostermans@gmail.com. We nemen
dan z.s.m. contact op om een en ander te bespreken en om afspraken te maken voor bezoek
aan het Erf en een gesprek met toekomstige bewoners. Voorafgaand aan dat bezoek en
gesprekken sturen we een vragenlijst, het beeldkwaliteitsplan en het kavelpaspoort op. We
streven naar een gevarieerde samenstelling van de bewonersgroep met het oog op de
verhoudingen man-vrouw, eenpersoons-meerpersoonshuishouden, werkend-gepensioneerd,
jong-oud,.... Naar aanleiding van het gesprek, waarop de ingevulde vragenlijst aan de orde
zal komen, hopen we te ontdekken of we met elkaar door willen gaan.
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